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Lhita pro transpozici revidované smérnice
o energetické narocnosti budov (EU)
2024/1275 (zndma pod zkratkou EPBD 1IV), do
vnitrostatniho prava uplynula 29. kvétna 2026.
Rad ustanoveni této smérnice dosud v Ceském
pravu provedena neni, jejich implementace ale
pfinese vyznamné dopady na vlastniky
novostaveb i starsich budov (at jiz rezidenénich
nebo komercnich).

Konkrétni dopady smérnice budou zasadné
ovlivnény konkrétni narodni Upravou, vcetné
nedavno pfijaté novely stavebniho zakonat, jak
byde uvedeno dale.

Solarni standard

Smeérnice predpokladd zavadéni povinnych
instalaci solarnich panell na stfechach budov
v nékolika krocich podle velikosti budod od roku
2027 az do roku 2030, od kdy by mély byt takto
vybaveny veskeré nové nebo renovované
budovy, pfitom jiz od roku 2027 by vyuziti
solarni energie mélo byt podminkou pro
povoleni novych nerezidenéni (komercni,
verejné, primyslové) budov nad 250 m?2 uzitné
plochy. Od roku 2028 by tato povinnost méla
dopadat také na renovace téchto budov.

Narodni implementace tohoto pravidla dosud
chybi

Dobijeci infrastruktura pro elektromobily
Povinnost vybavit parkovisté dobijecimi body
pro elektromobily jiz byla do Ceského prava
zavedena prostrednictvim stavebniho zakona,
pfitom dobijecim bodem se rozumi zafizeni
o vykonu alespon 3,7 kW. Oborové se vedla
intenzivni diskuze o vhodnosti stanoveni Cisté
mnoZstevnich poZadavkd na dobijeci body na
parkovistich zejména u budov, kde se ocekava
pouze kratké stani (typicky maloobchodni
prodejny), a kde se zdad vhodnéjsi moznost
instalace mensiho mnozstvi vysoce vykonnych
dobijecich bodd, umoziujicich efektivni dobyti
béhem kratké doby.

Novela stavebniho zakona tuto diskuzi resi
jednoznacné tak, Ze jeden dobijeci bod
o vykonu alesponn 50 kW se nové bude

1 Snémovni tisk ¢. 67, ke dni publikace nebyl zakon
dosud publikovan ve sbirce zakond

povazovat za deset dobijecich bodl, a jeden
dobijeci bod o vykonu alespont 150 kW rovnou
za dvacet dobijecich bodd.

Tato transpozice vyznamné usnadni povolovani
staveb s parkovisti, popf. dovybavovani
stavajicich parkovist, vyvolavd ale znaéné
pochyby o souladu se smérnici, Ize tak
oCekavat, ze Evropska komise zahaji s Ceskou
republikou Fizeni o neprovedeni smérnice v této
véci.

Standard budovy s nulovymi emisemi
(ZEB)

Od roku 2030 musi u vSech novych rezidencnich
i nerezidencnich budov byt dosazen standard
budovy s nulovymi emisemi (ZEB), pfitom
spotfeba energie musi byt alespori 0 10 % nizsi
nez u dosavadni Urovné NZEB a 100 % rocni
spotreby energie musi byt pokryto
z obnovitelnych  zdroji nebo  bezuhlikové
elektfiny, at uz na misté, nebo prostfednictvim
Cisté sité. S ohledem na cil dosahnout Uplného
postupného vyrazeni fosilnich paliv patrné
nebude moznd instalace plynovych kotlG
v novych budovach. Narodni standard ZEB
dosud vytvoren nebyl. Lze ocekavat, ze
pfisn&jsi norma ZEB pfinese zvy$eni nakladl na
vystavbu.

Minimalni standardy energetické
narocnosti (MEPS) pro stavajici budovy
EPBD IV  zavadi Minimalni  standardy
energetické narocnosti (MEPS), které budou
stanoveny na zakladé statistického vzorku
fondu budov v zemi k roku 2020. Clenské staty
jsou nasledné povinny zajistit renovaci
z pohledu energetické narocnosti nejhorsich
budov. Pro nerezidenc¢ni (komercni, verejné,
primyslové) budovy ma byt nejhorich 16 %
fondu renovovano do roku 2030 a nejhorsich 26
% do roku 2033. Pro reziden¢ni budovy
smérnice vyzaduje relativni snizeni prdmérné
spotfeby energie celého bytového fondu v zemi
0 16 % do roku 2030 a 0 20 % do roku 2035.

https://www.icc-cr.cz/cs




MEPS by mély byt obsaZeny ve Strategii
renovaci budov, kterou ma Ceska republika
zpracovat do konce tohoto roku.

Je otevrenou otazkou, zda ma stavebnictvi
dostatecné kapacity nejen na realizaci
verejnych a komercnich investic, ale i na
soubézné renovace ve zcela bezpredecentnim
rozsahu.

Novela stavebniho zakona - fixace
pravniho stavu k podani zadosti o povoleni
zaméru

Novela stavebniho zakona jiz mésic po
vyhlaseni (podzim 2026) zavadi jednoznacné
pravidlo, podle kterého se v fizeni o povoleni
stavebniho zaméru ,zafixuje" pravni stav, podle
kterého se zadost posuzuje, jiz ke dni podani
zadosti o povoleni zaméru.2 Tato zdanlivé
nenapadna zmeéna je naprosto zasadni pro
pfipravu staveb, které trpi ménicimi se
pozadavky na vystavbu v priib&hu povolovaciho
procesu. Tim bude oproti dnesku zcela zdsadné
posilena pravni jistota investorl i u sloZitych
staveb, kde povolovaci fizeni mize trvat roky,
a meénici se technické pozadavky na vystavbu
zvysSuji naklady na pripravu staveb.

Toto pravidlo je zcela zasadni i s ohledem na
dosud neznamy standard nulovych budov ZEB,
hrani¢ni pasmo pro renovace stavajicich budov
MEPS a dalsi postupné zavadéné povinnosti
v Case.

Shrnuti

Smeérnice EPBD4 a jeji narodni transpozice
pfinese fadu novych povinnosti pro vlastniky
budov. S ohledem na dobu pfipravy staveb je
nutné sledovat dalsi vyvoj.

Dosud nejsou znamé zasadni parametry,
kterymi se bude stavebnictvi Fidit, jako jsou
konkrétni podoba nulovych budov (ZEB),
prahové hodnoty energetické narocnosti
a minimalni standardy (MEPS) pro renovace
nejméné energeticky efektivnich budov, cenové
optimalni Urovné a dalsi.

Statni Strategie renovace budov, ve které bude
fada téchto otadzek fesena, by méla byt
zpracovana do konce roku 2026.

Jednozna¢nym pozitivem pro investory

provedena novelou stavebniho zakona je
fixace pravniho stavu, vcetné Gzemniho

2 Nové ustanoveni § 193 odst. 6 stavebniho zdkona

planovani a technickych pozZadavkd na
vystavbu, jiz k podani zadosti o povoleni
zaméru, coz povede k odstranéni zasadni
nejistoty o pravidlech, podle kterych se
bude chystana stavba povolovat.
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